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Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuci po zahtjevu §6epanovi6 Jelene za
izdavanje urbanisticko - tehnidkih usiova, na osnovu filana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), clana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja 1 turlzma jedinicama
lokalne samouprave (»SI. List CG« br. 87/18), i DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene 1
dopune (»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

4

Za gradenje na urbanistickoj parceli UP 114, u zahvatu DUP-a »Sutomore - centar«
Izmjene 1 dopune, u zoni »A«, podzona »A3«. Katastarska parcela broj 772 KO
Sutomore se nalazi u sastavu predmetne urbanistlcke parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele cine UP)
6e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine, od strane oviascene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Vulin Slavica

6 POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore -
Centar« Izmjene i dopune - graficki prilog "Analiza postojeceg stanja".

7 PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Podzona A3 obuhvata centraini i izgradeni prostor postojeceg naseija, u kojoj su planirane
razlicite namjene povrsina i objekata.
Osim povrsina koje su planirane za mjesovitu namjenu, stanovanje, turizam, centralne
djelatnosti i javne funkcije ispod i iznad Magistralnog puta, u ovoj podzoni su formirane
povrsine za vjerski objekat, objekte drumskog i zeljeznickog saobracaja.



Najznacajnija intervencija u podzoni je fomiranje urbanistickog bloka centralnih sadrzaja
liz^agistralni put, koji obuhvata UP47 - UP49. U okviru bloka ce se realizovati i objekat
umskog saobracaja - podzemni pjesacki proiaz ispod Magistalnog puta, sa 3

ulaza/izlaza, podzemnim komercijalnim prostorom i autobuskom stanicom za lokaini javni
saobracaj. Planom je predvideno da se rjesenje bloka utvrdi putem javnog urbanisticko -
arhitektonskog konkursa, kojim ce se definisati smjernice za oblikovanje i materijalizaciju
objekata, a koje ce biti sastavni dio UTU za realizaciju na pojedinim urbanistickim
parcelama. U okviru ovog bloka je planirana javna podzemna garaza u jednom ill dva
nivoa. koja moze biti projektovana integraino za sve tri urbanisticke parcele.
Dodatni parking prostor je planiran u podzemnoj garazi na UP68. UIaz u garazu je
predviden sa interne saobracajnice, a za gornji nivo objekta je predvideno pejzazno
uredenje u vidu skvera.
Urbanisticke parcele su fomirane u skladu sa zatedenim stanjem, zbog cega jedan broj
urbanistickih parcela ima povrstnu manju od 300m2, na kojima je predvidena
rekonstrukcija objekata u postojecim gabaritima.
Objekti turizma su planirani na 8 urbanistickih parcela. Dio objekata je u izgradnji, a na
mjestu nekadasnjeg djecijeg odmaralista planirano je novo turistidko naselje.

• MN - Miesovita namiena

Na povrsinama mjesovite namjene planirana je izgradnja objekata za staino i povremeno
stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni stanovanja, od kojih
nijedna nije preovladujuca.
Povremeno stanovanje na prostoru zahvata obuhvata objekte komplementarnog
turistickog smjestaja - sobe, turisticki apartmani, turisticki apartmanski blok, kuca za
izdavanje, turisticka vila.
Objekti su organizovani kao jednan ili vise objekata na urbanistickoj parceli.
Druge namjene u okviru objekata mjesovite namjene mogu biti:

-  Ugostiteljski sadrzaji - restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane,
poslasticarnica, pecenjara, pekara;

-  Bazeni i manja sportska igraiista;
-  Trgovina opste i specijalizovane potrosnje;
-  Licne usiuge i servisi;
-  Objekti i mreze infrastrukture.

Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjeStaj
vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Pravila za izgradnju objekata mjesovite namjene (MN)

Parcele sa namjenom MN su djelimicno izgradene. Planom se predvida rekonstrukcija
postojecih i izgradnja novih objekata prema parametrima datim u Planu.

Procjena maksimalnog broja korisnika objekata mjesovite namjene je dobijena na osnovu
izabrane prosjedne povrsine smjestajne jedinice od 100-140m^, za prosjecno4 korisnika u
smjestajnoj jedinici.

•  Bruto razvijena povrsina po lezaju u objektima MN iznosi 35m2;
•  Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele zadati su za svaku urbanistidku

parcelu pojedinadno;
•  Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanistidke parcele planirati prema parametrima

iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanistidku parcelu;
•  Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata;



Preporuka je da velicina poslovnog prostora iznosi 3-30% gradevinske povrsine na
urbanistickoj parceli;
Tacna namjena i velicina poslovnog prostora 6e se odrediti prema zahtjevu vlasnika
objekta;

Na urbanistickim parcelama ill lokacijama unutar urbanistickih parcela, moguce je
organizovati objekte cisto poslovne namjene;
Ostali dio objekta planirati u vidu stambenih I turistickih apartmana;
Predvidena spratnost objekata se krece 3-7 nadzemne etaze;
Kota prizemija ne moze bit! niza od kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvise 0,2m za
djelatnosti;
Ostavija se mogucnost planiranja podruma. Povrsina podruma ne moze prelaziti
70% povrsine urbanisticke parcele;

U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata (BGP)
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povrsine garaznog
prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama ne uracunavaju se u ukupn
BGP na urbanistickoj parceli;
Ukoliko to usiovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obracunu urbanistickih
parametara, dozvoljeno je horizontaino smicanje etaza pri cemu se primjenjuju
zadati urbanisticki parametri;
Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporn
zid vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoscu
zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to usiovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;
Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju
izlaziti izvan regulacione linije;
Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu, ili u garazi u
objektu;
Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrSine se mogu
planirati integraino za vise urbanistickih parcela;
Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vazecim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;
Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zatecenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri ocuvao
revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Broi objekata na parceli:

Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata.

Konstrukcila novih objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti
funkcionalnosti objekta.

7.2. Pravila parcelaclje

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore - Centar« Izmjene
dopune - grafickl prilog "Plan parcelacije ".
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Planskim rjesenjem su definisane granice urbanistidkih parcela, cije su prelomne ta6ke
eodetski definisane u grafiCkom pritogu Plan parcelacije.

Vecina urbanistickih parcela imaju obezbijeden direktan kolski priiaz sa javne saobracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden same pjesacki priiaz, i za njih je parkiranje
predvldeno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postojecim granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvanidnog katastra i planskog rjesenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U slucajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvanidnim katastarskim operatom.

Urbanisticke parcele moqu se ogradivati uz sliedece usiove:

parcele se mogu ogradivati ogradom ciji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (racunajuci od kote trotoara Hi konacno nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji,
ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,
vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutraSnjosti
urbanisticke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u sto vecem obimu primjenjuju zelene ograde:
efekat ogradivanja postici kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila rad
formiranja zasticenih ambijenata.

Uredenie parcele:

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba opiemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naseija, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na §tetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena
(pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristup
saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcetama

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore - Centar« Izmjene
dopune - graficki prilog "Plan regulacije I nivelacije

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki
numericki, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.
Planskim dokumentom gradevinska linija se definise u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana grafi£ki sa



«|;|iumerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ill granicu pripadajuce
parpele) ill graficki.
Gfadevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije 1 nivelacije.

U slucaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimaino rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ill na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost granicnih susjeda.
Prednje navedeni usiov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
Ispunjenje tehnickih usiova mogu se graditi na ivici parcele.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoscu odnosno maksimaino
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti6kim parcelama.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»SI. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama za§tite od elementarnih nepogoda (»SI. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim tecnostima i gasovima (»SI. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»SI. list Crne Gore«, br. 34/14).
Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 80/05, »SI. list
CG«, br. 40/10, 73^0, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

U cilju zastite zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjesenja;
-  ogranicavanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na

korisnike prostora;
-  dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju

separatora uija I lakih naftnih derivata;
-  propisna regulacija vodotoka, kojom ce se obezbijediti usiovi za prihvat i odvodenje

voda sa predmetnog podrucja, i podrucja u zaiedu;
-  izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvldeni

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu;

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenlh objekata I blokova (ZSO)

(mjesovita namjena, stanovanie velikth I sredniih qustlna)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnih mikroklimatskih usiova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.
Na parcelema namljenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko
rjesenje blokovskog tipa stanovanja, u unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa



posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za-)3asivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, cesmama i si.
'^ze unutar bloka mogu biti krivoiinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u

~~^nesto strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi racuna da se
obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu
osuncane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog cega individue pojedinih vrsta
tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati usiove svjetlosti,
sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU usiova
•  U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je

minimum 30 % na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrsine planirati
za platoe, staze i saobracajne manipulativne povrsine.

•  Prilikom projektovanja povrsina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveca i zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama..

•  Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz
ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

•  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom liscarskih,
zimzelenih i cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima.

•  Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabia na visini od 1m
minimaino 10-15cm.

• Obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporuCuje se
tampon zelenilo i drvoredi

•  Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti
formlranje intezivnih zelenih krovova, sto podrazumijeva stvaranje usiova za rast
drveca i zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena. izbjegavati
sadnju u zardinjerama. Za sadnju drveca neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

•  Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema usiova za
ispunjavanje trazenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postize veci nivo ozelenjenosti
unapreduje estetski dozivljaj prostora. Vertikaino ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat, primjenom pergola i si. Prednost vertikalnog zelenila je u tome §to razni
oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

•  na objektima sa ravnim krovom pozeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

•  Uredenje ovih povrsina u smislu ozelenjavanja ukljucuje obaveznost pejzazne
takasacije I izrade projekta uredenja terena.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

ZASTICENEOKOLINE



, Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehnicke usiove.
Rbstovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11JSi 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slucajna otkrica; Clan 87, u kojima se navode
baveze pronalazaca, kao i Clan 88 - obeveze Uprave i investitora.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTII LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim usiovima 1 nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).
U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, Hi, ukoliko to tehnifiki usiovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditl takode u skladu s vazecim propisima o
kretanju invalidnih lica.

13 USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Intervencije na postojeclm objektima

U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja
odredenog broja postojecih stambenih objekata. Vecina do sada izgradenih objekata se
zadrzavaju. Objekti koji su djelimicno izgradeni, do nivoa temeljne konstrukcije ill vise,
takode se dijelom prihvataju kao postojeci. Planom je predvidena sanacija i rekonstrukcija
postojecih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog usaglasavanja sa
ambijentom, kao i infrastrukturno i urbano opremanje sireg prostora.
Dograditi I nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:
a. Postojeci objekti koji zadovoljavaju usiov propisan Planom, a odnosi se na minimainu
velicinu urbanisticke parcete;
b. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni usiovi parkiranja, koji nisu presli definisanu
gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu liniju prema javnoj
povrsini;
c. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koj
su propisani Planom, za koje su ispunjeni usiovi parkiranja, a koji su uz saglasnost
susjeda presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, I niesu presli
regulacionu liniju prema javnoj povrsini;

Planirane intervencije na postojecim objektima usiovice provjera konstruktivnog sistema
pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih
opterecenja.
Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.
Prilikom planiranja intervencija na postojecim objektima, obezbijediti udaljenost
dogradjenog dijela od granice urbanisticke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
parceli min 4m.
Dogradeni dio objekta ce se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali se
moze postaviti i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;
Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.
Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi raduna o orijentaciji otvora, nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogia ugroziti privatnost susjednog
objekta.

Rekonstruisati u postojecim gabaritima se mogu:



a. Postojeci objekti koji su premasiii indekse propisane planom (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i maksimainu spratnost), a ispunjavaju usiov koji se odnosi na minimainu
elicinu urbanisticke parcele;

Postojeci objekti koji nijesu premasiii indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimainu spratnost) i ne ispunjavaju usIov koji se odnosi na
minimainu velicinu urbanisticke parcele:

Pretvaranie stambenoq u posiovni prostor

Planom se predvida mogucnost pretvaranja stambenog prostora u posiovni, prema
propisanoj proceduri.
Posiovni prostor se definise na sledeci nacin:

posiovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povr§ine 30m2, sa zasebnim
ulazom;

posiovni prostor u pogledu velicine, potrebnih instalacija 1 tehnidkih zahtjeva mora
zadovoljavati vazece tehnicke normative i propise;
-  obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta.

Ru§enje postojecih objekata

Rusenje je predvideno za objekte koji su locirani na trasama saobracajnica i trasama
infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zasticenim zelenim povrsinama
koridorima, i zonama koje su planom viseg reda predvidene za drugu namjenu.
Rusenje objekta tli dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne zadovoljavaju
parametre staticke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ce se graditi novi objekti prema
usiovima ovog Plana.
Rusenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih objekata, koji se
radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni op§tinski organ
izdaje dozvolu za rusenje.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanistickoj parceli.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« Izmjene i dopune, grafidki prilozi
"Hidrotehnicka", "Elektroenergetska" i "TK" infrastruktura i usiovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektroenergetska i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima, a prikljudenje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema usiovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeca.



17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Etektroeneraetska infrastruktura:

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati
Tehnicke preporukeEPCG i to;

-  Tehnicka preporuka ze prikljucenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

-  Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta;
-  Upustvo 1 tehnicki uslovi za izbor 1 izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
-  Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG

10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/iokaciji.

17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu I kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, graficki priiog
"Hidrotehnicka infrastruktura" i tehnickim usiovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki priiog »Saobracaj«.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacila: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora po§tovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastruktura i povezane opreme i radio koridora u cijoj zoni nije
dopusteno planiranje t gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnCkim i drugim usiovima za projektovanje, izgradnju i kori§6enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastruktura i povezane
opreme u objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastruktura i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o usiovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i



, _

povezane opreme u Crnoj Gori;

^^avllnik o zajednickom korlscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju usiovi i nacin zajednickog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»SI. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG". br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tia
obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.
Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko Ispitivanje terena;

Tehnicku dokumentaciju raditi iskljudivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE 1 URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 114

Povrsina urbanisticke parcele 391.17m=

Maksimaini indeks zauzetosti 0.40;

Postojeca P prizemlja
P =117.38 m2

Max. P prizemlja
P=156.47 m2

Maksimaini indeks izgradenosti max. 1,20

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Postojeda BGP
P =117.38 m2

Max. BGP

P= 469.41 m^

Stanovanje 30%, turizam 70%.
U okviru maksimalne bruto gradevinske

povrsine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim

etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). Povrsine garaznog prostora i tehnickih

prostorija u podzemnim etazama ne
uracunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj

parceli;

Maksimalna spratnost objekata
3 etaza

Spratnost objekta je iskazana kao maksimaini
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broj nadzemnih etaza;

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza ciji vertikain
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, 6iji horizontaini gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanistldke
parcele.
Ako se radi o denivelisanom terenu,

relevantnom kotom terena smatra se kota

konaCno uredjenog 1 nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i ciji
su horizontaini gabariti definisan
gradjevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom

terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikaini

gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog 1 uredjenog terena
oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim §to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimaino 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ill visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemija je
maksimaino 1.00m, a za poslovne objekte
maksimaino 0.20m iznad kote konadno

uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemija
potkrovlja/ krova.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
kao takav mora biti prepoznat u planiranim

indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obradun spratnosti objekta).
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Potkrovlje iii zavrsna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetia visina
potkrovija ne smije biti veca od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovija
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ill lucnog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze
moze imati minimalne otvore za svjetio
ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija 1 visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora bitI prepoznat
u  planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.
Maksimaino dozvoljena visina objekta mjeri
se od najnize kote okolnog konacno uredenog
1 nivelisanog terena Hi trotoara uz objekat do
kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta Najveca visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3m
- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m
^  izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
Interventnih i dostavnih vozila, visina

prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

NIvelacIja se bazira na postojecoj ntvelacij
terena.

Kota prizemija ne moze biti niza od kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta. a najvise 1.0m iznad nulte kote;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanisticke parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. Izuzetak cini dio urbanistickih
parcela u podzoni A1 i A2, za koje parking
prostor planiran na javnom parkingu
garazama u kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na

12



otvorenom parking prostoru u skladu sa
tehnickim normativima) a ostalo u podzemnoj
ill nadzemnoj garazi u objektu ill na parceli;

Usiov za izgradnju objekta je obezbjedlvanje
potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje normative koj
su dati u Programskom zadatku. Normativi su
sledeci:

Namiena

Stanovanje
Poslovanje
Obrazovanje
Trgovina

Potreban broi parking mesta

1-1,2 PM/1 stambena jedinica
10 PM /1000

0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
20-40 PM/ 1000 korisne povr§ine

Uprava,po§ta,banka 1 si. 20-30 PM/ 1000 kor.povrS.
Hoteli 50 PM/100 soba

Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 kor. Povr.
Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu
Bolnica, dom zdravija 25 PM /1000 kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Planirane garaze mogu biti klasicne
mehanicke a pozeljno je da priiaz ne bude sa
primarne saobracajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
Veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza.

U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
predvidjeti prostori potrebni za odrzavanje
vozila (radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a sto ce zavisiti od
mogucnosti lokacije te od izvrsenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao i njihove
ekonomske opravdanosti.

U grafickom prilogu dat je moguci polozaj
ulaza/izlaza iz garaze a precizan ce biti
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definisan prilikom
dokumentacije.

Izrade projektne

Prilikom projektovanja 1 izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putnlcke
automobile od pozara t eksplozija, kao
drugih pravilnika i standarda koji definisu ovu
oblast (sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe,
broj rampi u zavisnosti od velicine garaze,
slobodna visina garaze, sirirna parkirne
saobracajnice, velidina parking mjesta
odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata
itd).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podru6ja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajucem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa

susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodeci racuna o
susjednim objektima i op§toj slid naselja
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimaino do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Usiovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrosnjom energije
glavnih potrosaca s jednog centralnog
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mjesta).
Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruCju plana pri cemu se preporucuje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbljedeno iz
obnovljivih izvora.
Kada su u pitanju obnovljivi Izvori energije
posebno treba naglasiti potencijainu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;
3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju
elektrifine energije.
Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva
tri nacina koriscenja sunceve energije - za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju

21
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Pomocnik sekretara,
Darinka Martinovic Milosevic spec.sci.arh.

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomocnik sekretara,

Darinka Martinovic Milosevic spec.sci.arh.

24
°)P®kretar,

\  ,^woleta Pavicevic y

potpis oviascenog sluzbenog lica

fv.
25 PRILOZI

-  Grafi6ki prilozi iz planskogdokumenta
-  Tehnicki usiovi d.o.o. »Vodovod i

kanalizacija« - Bar
-  List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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Crna Gora

opStina bar

Broj: 07-352/19-778
Bar, 04.09.201 S.godine

Sekretarijat za uredenje prostora

iZVOD IZ DUP-a »Sutomore - Centarn Izmjene I dopune

ZA URBANISTldKU PARCELU BROJ »114«, Blok»A3«

Ppenqcntk

Arh. Darinka Martinovic Milo$evi6, Spec.Sci
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'd.o.o."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNldKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentadje za pn'klju^enje na hidrotehnidcu infrastrukturu

a) OdM dip

Vocfovod:

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniCkim propisima. Sahttreba da bude
\ociran u posjedu investitora, Im od ivice parce^e g^edajuci 12 pravca
mjesta prikljuienja na uliCni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni die objekta.
Mjerenje isporucenih kolicina vode u objektima koji de se graditi ill
postavljati na teritoriji Opstlne Bar ce se vrsiti sledecim vodomjerima:
a) U objektima za Indlviduaino stanovanje - viSemlaznim

vodomjerima sa mokrim ill suvim mehanizmom klase tacnosti
ill vise i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise I

sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.
c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom

prikljudka na javni vodovod od 50mm ili vedm - komblnovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog proflla sa
mogucno§2u daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi§emlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase ili vl§e i sistemom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventllom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjer! se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima I holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvldijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki uiaz
posebno (vertlkalu). Vodovodnu §ahtu obavezno Izvesti sa drenazom,
penjallcama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernlh uredaja-vodomjera smjeStenlh u
kasetama na etazama, staino dostupnim za ocitavanje, kontrolu I
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljucavanja radi obezbjedenja od ostecenja I krade vodomjera).
Vodomjerl sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti Iskljucivo
horizontaino, odnosno sa vertlkalnom osovinom Iskljucivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrolenu vodu.
Kod vodomjera profila 050mm i vise obavezno se Ispred- vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac neiistode, MDK komad, raydi komad
smirenje toka vode, a Iza vodomjera ravni komad i^; 2atvarad, Iza ̂
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objetta ill sprinklers
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduj^zaltitnik, od,
povratnog toka (nepovratni ventll). Duzina ravnog dijer^a'smirenjd'
toka ispred I iza vodomjera zavisi 0 profilu vodomjei«i^/Prtilkom
dimenzlonisanja vodomjernog sahta voditi racuna 0 dimehzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.
Za vrstu materljala prikljucka na vodovodnu mrezu predvldijeti PEHD
(polietllen) III PP (polipropllen). Maksimaino dozvoljeni profil prikljucka



je 0100mm, pri cemu profi! prtkljucka mora biti manjt od profila ultcne
cljevi na koju se planira prikljucenje. ^ , -u

o Direktno uzlmanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika 0 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventaom regulacijom. Iz cjevovoda
precnika manjih od 0200mm voda za uredaj za povlgenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod precnika veceg Hi jednakog 0 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od 0 250 mm potrebno je Izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slucaju pune Iz ulicnog cjevovoda u skladu sa hIdrauliCkim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:
o  Profil prikijucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim

hidraulickim proraiunlma, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimaini profil prikijucka na gradsku kanalizacionu mrezu je 0
160mm. ^ . .j. .

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeb
tehnickom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekainu kanaiizaciju I
obmuto

o  Nlje dozvoljeno gravitaciono prikljuCenje podrumskih I suterenskm
etaza objekta na fekainu kanaiizaciju.

o  Prilikom izrade projekta u dijelu ispuStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
prolzvodnje, koliCina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije I dr,), kao i ispostovati "Pravllnik o kvaliteti i
sanitamo-tehniikim uslovima za IspuStanje otpadnih voda u reapijentt
javnu kanaiizaciju, naSinu I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalltetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

o Za materijal za izradu prikiju£ka na fekainu kanaiizaciju predvidijetl
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliCnu kanaiizaciju (tjemene
nosivosti min SIM4) ill PP (polipropilen). ^

o Reviziona okna mogu biti kruznog ill cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske Izrade. ^ . v .

o  Na mjestima gdje je mogud uticaj morske vode predvidijeti sahte od
poiiestera.

Atinosfenka kaualizacija
o Neophodno je izvesti proraCun oticanja sa predmetne parceie,

krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan j^rofil prikijucka.
o  Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih

kanala i raspolozlve padove samog prikljuCka. ^
o Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim

oropisima za ovu vrstu djelatnosti.
o Za materijal za izradu priklju£ka na atmosfersku kanaiizaciju

predvidijetl PVC ill PE (polietilen). i • •
o  Predvidjeti separatore za preci§£avanje voda sa parkii^a i

saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfereku
kanaiizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSlne vece od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kmznog ill cetvrtastog poprecnog presjeka/
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.



o  Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidljeti sahte od
pollestera

h)Postojece hidrotehnidke instalae^ifPf
o  U slufaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeda

vodovodna cijev, koja se zadrzava u pianskom dokumentu, iti je
pmnirana Izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavatl se odredbl
»Pravilntka o odredivanju j odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zastite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(„siuzbenl list Cme
Gore , br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.
Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguraclje terena Iznosi po 2m od osovlne cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po Im od osovlne cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaia I
vrsenje radnjl koje na bllo kojl nadin mogu zagaditi vodu Hi ugroziti
stabiinost cjevovoda.
Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju Izgradnje objekata

u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbljediti
Slobodan prostor svijetlog otvora Sirlne 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanlstidke parcele vec postojl ill je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja I vrsenje radnjl u pojasu od
2m od osovlne kolektora, koje na bllo kojl nacin mogu ugroziti
stabiinost cjevovoda.

c) Posebni din

Ptikljudenje na hidroiehuickn mfrasnnktnru
o  Prikljucenje objekta na hidrotehnldku infrastrukturu (vodovod, fekainu

i atmosfersku kanallzaciju) predvldljeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnlka.

d) Tehni^ka onreinil^'nnst oroiekta kidrotehni^Ut mstalacVia
I) Projekat unutrainjih instalacija objekta

•  Projekat treba da sadiii sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Praviinikom o nadinu Izrade i sadrzini tehnidke dokumentaclje. Projekat
unutrasnjih instalacija vodoyoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke I odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti Interne
instalaclje vodovoda I kanalizacije.

II) Projekat uredenja
•  U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajudoj razmjeri sa jasno

naznacenim mjestom prikljudenja na gradsku ulicnl vodovodnu 1 kanalizaclonu
mrezu.

•  A/a Sftuacfjf phkazdti polozaj sa naznadenim medusobrt/m rastojanj'em p/anrranog
objekta od postojedh I planiranlh hidrotehnidkih Instalacija.

•  Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog §ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dlmenzljama fazonsklh komada I armatura
da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu I presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

'2^ Tehnidki direktor,
Alvl^^ Tomb^revld

KANAia:i^Ci]A

Izvrinl dlrektoc^
Zoran
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

podruCna JEDINICA
BAR

Broj; 102-956-18715/2019

Datum: 19^82019.

KO: SUTOMORE

Na osnovu Slana 173 Zakona o di2avnom piemjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29A)7, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/IS, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 801 - PREPIS

I

/■

' ̂  ^

Podaci 0 parcelania
BroJ PodbroJ BroJ

zgrade
Plan
Sklca Datum uplsa Potes fll

uUcR i ku6il broj
NoClo korlS&iiJa
Osnov stIcaAja

Bon.
klasa PovrSIna PrOiiM]

772 6
4/6

Min^ica I Uvontte

KUPOVINA

297 OXX)

772 ! 6
4/6

MlroSica 1 Scambenc zgrade

QRADENJE
108 OjOO

Ukoi«o 405 04H)

Podaci 0 ylasniku ili nosiocu
Matttnl broj - ID broJ Nazlv nosloca prava • adresa 1 mjesto Prava Obbn prava

3004933800020 PAVlC ARON SukoriSdenje 1/4
NOV] SAO No>i Sad

19089S171S633 VUUN MILOJICA SLAVICA SukoriIdenj« 3/4
QEOGRAO Beogiad

Podaci 0 objekdma i posebnim djelovima

Broj PodbroJ Broj
zgradc

Natin korUdcnJa
Osnov sUcanJa

Soboost

PD
Godlna

Izgradnjo
Spratnost/ Sprat

Poviiina

Prava
Vlasnik Hi nosEIac prava

Adresa, Mjesto

772 1 Slambene zgrade
SRADBNJB

961

P

108

t

m I Stambeni prostor
QRADENJE
S

1 P

90

1 /4
PAViC ARCK4 3004933800020

NOVI SAO Kavi Sad
Sutvojaa 3/4
VUUN MILOJICA SLAVICA 1908951715633

BEOORAO BMgrad

Ne postoje tereti i cgraniSeiua*

Datum i vrijeme: 19.08.2019.10:19:34 1/3
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o adminislrativnim taksama ("Sklist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu diana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaldeno Ucc:

Mrdjan KovaSevid dipl.pravnik

Datum 1 vrijeme: 19.08.2019.10:19:34 2/3
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SPISAK PODNUETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcete
pMbroJ

Zgrada
Predmet - Datum 1 TrlJeme PodnosOac SadrSna

PD

772/0 102-3-954-660/1-2019 05.08.2019 12:37
NOTAR LEKid, ZA PAViC

NEBOJSE I PA VIC

ZA UKNUZBU RJESQNM 0
NASLBOnVANJU KO SVrOMORB UST
BOl

772/0
I

102-3-954-660/1-2019 05.08.2019 12:37 NOTAR LEKlC, ZA PAViC
NEBOJSE I PA VIC

ZA UKNJIZBU RJESBNIA 6
NASLEOBVANJU KO SUTOMORB UST
BOl1  •

772/0
1

102-3-954-660/1-2019 05.08.2019 12:37
NOTAR LEKlC. ZA PAViC

NEBOJSE 1 PA VIC

ZA UKNJIZBU RJBSENJA 0
NASLEDJIVANJU KO SUTOMORB LIST
801

Datum i vrijeme: 19.08.2019.10:19:34 3/3



ORNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
POORUCNA JEDINICA: BAR

Broi;460^j-1407/19

Dmm:2lXJi2D\9.

Katastarska opStiina: SUTCMORB

Broj lista nepokrctnosti:
Broj plaaa: 10

Parccla: 772

KOPIJA PLANA

Razmjera i: 1000

4
666
JW

781^4

Mi

4
666

Mi

IZVODIZ DIGIT^OQ PLANA
Obradio: ^ /

UnJt

Ovjerava
Slu2t]i3Rb lice:

jOiUt


